STADT MELK

BAUEN IN MELK

Bauabteilung 2018 www.stadt-melk.at



BAUABLAUF

Bauherr
Grundsatzentscheidung
Wohnung/Haus
Sanierung/Neubau

Bauherr/Planer/Behorde

Beschaffung Baugrundlagen

Bauherr/Planer/Behorde

Entwurfsplanung
Grobkostenschatzung

Bauabteilung 2018

Bauherr/Planer/Behdrde
Einreichplanung /
Einreichung

Bauherr/Planer
Ausschreibung

Detailplanung

Kostenklarheit 70-80%
Kontrolle Finanzierungsplan

Bauherr/Bank
Finanzierungsplan

www.stadt-melk.at

STADT MELK

Bauherr/Planer
Ausfuhrungsplanung

Bemusterungen

Bauherr/Planer/Behdrde
Ausfihrung

OBA/Baufiihrer-
Prufingenieur

Kostenkontrolle

Bauherr/Planer/Behorde
Fertigstellung



aaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

rrrrrrrrr
ggggggggggggggg

Bauherr/Planer/Behdrde

Beschaffung Baugrundlagen
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Finanzienngslen | | Fertgsiehuing

Sanierung/An-, Zu- und Umbau:
* Bestandsaufnahme
- Uberprifung ob der Bestand konsensmaRig errichtet wurde.

- Einholen der Bebauungsbestimmungen z.B.: Abstande, Bauklassen,
Bebauungsweisen, Bebauungsdichte und Sonderauflagen z.B.:
Bundesdenkmalamt (1x monatlich findet ein Blrgertag zum Thema
Denkmalschutz im Rathaus statt)
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Grundsatzontschedung

Bauherr/Planer/Behdrde

Beschaffung Baugrundlagen

STADT MELK
Neubau - Bauplatzsuche:
Neben den vorhandenen privaten Baugrundstticke in Melk, bietet die
Stadtgemeinde Melk folgende Baugrundstiicke zum Verkauf an.
e %E == R/ STADT MELK
Baugrunde
Aufschliel3ung
Pielachberg
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Bauherr/Planer/Behorde
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Entwurfsplanung

e m i Grobkostenschatzung STADT MELK

Entwurfsplanung (Bauwerber/Planer/Beho6rde):

Durch den Planer, einen Architekt, Zivilingenieur oder Baumeister:

Der Planer verfasst die Winsche und die Bedurfnisse des Bauherrn

unter Beriicksichtigung der giiltigen Bauvorschriften und Normen wie z.B. NOBO,
NOBTV, NOROG, etc. und der Kosten

in einem Entwurf.

Vor der Ausarbeitung der Einreichunterlagen sollte der Entwurf einerseits mit der
Baubehorde und anderseits mit dem Finanzierungsplan abgestimmt werden.
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Bauherr/Planer/Behorde

Entwurfsplanung

Aus Sicht der Baubehdrde ist auf folgende Punkte besonders zu achten:
« Stimmt die Widmungsart des Grundstiicks mit dem geplanten Bauwerk Uberein.

» Ist das Grundsttick/Bauwerk belastet, z.B. durch: ein Bausperre, ein Bauverbot
(Rote Zone, Gelbe Zone, Uberflutungsgebiet)

« Sind die Eigentumerverhaltnisse und Grenzen des Grundstickes/Bauwerks
geklart (Grenzkataster)

» Sind Bebauungsbestimmung eingehalten Abstadnde, Bauklassen,
Bebauungsweisen, Bebauungsdichte ggf. Sonderauflagen (Bundesdenkmalamt).

« Sind die Nachbarrechte gewahrt.

« Sind die gesetzlichen Grundlagen eingehalten.
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Bauherr/Planer/Behorde
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Entwurfsplanung

|| e | [ Grobkostenschatzung STADT MELK

Abgaben an die Behorde

«AufschlieBungsabgabe/Ergadnzungsabgabe
It. §38/39 NOBO wird eingehoben fir den StraRenbau und
StralRenbeleuchtung
Fur die AufschlielBungsabgabe kann um eine Bauférderung angesucht
werden. 10% der Aufschlielungsabgabe max. € 1.751,-

-Kanaleinmindungsabgabe/Kanaleinmiindungserganzungsabgabe (GVU)
*\Wasseranschlussabgabe/Wasseranschlusserganzungsabgabe (GVU)

*Bei der Baubewilligung fallen Gebuhren an, diese sind abhangig von der Grél3e des
Vorhabens
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Bauherr/Planer/Behorde

Einreichplanung

Einreichung STADT MELK

Einreichplanung/Einreichung (Bauwerber/Planer/Baubehdrde):
Einreichunterlagen sind durch den Planer zu erstellen und haben alle Informationen
die fur die Erstellung eines Baubescheids notwendig sind zu beinhalten.

Fristen:

Die Baubehdrde hat innerhalb von 3 Monaten, nach einlangen der vollstandigen
Einreichunterlagen schriftlich, mittels Bescheid zu entscheiden.

Bauabteilung 2018 www.stadt-melk.at 8



= | Bauherr/Planer/Beho6rde

Einreichplanung
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Einreichunterlage It. §18 und §19 NOBO bestehen aus:

« Antrag auf Bauplatzerklarung

« 1x Ansuchen um die Erteilung der Baubewilligung

« 1x Grundbuchsauszug — nicht &alter als 6 Monate

« 3-fach (bzw. 4-fach bei Betriebsstatten) Baubeschreibung:
Soll das Bauwerk einerseits funktional und anderseits technisch beschreiben.
Ein wichtiger Bestandteil ist das Adress-GWR Datenblatt, usw. ,...
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e[| Bauherr/Planer/Behdrde

BauherriPlaner
Ausfuung . -

GBABauluhrer-

Prafingeneur

E|nre|chplanung
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Einreichunterlage It. §18 und §19 NOBO bestehen aus:

« 3-fach (bzw. 4-fach bei Betriebsstéatten) Einreichplane:
Einreichplane sind farbig zu erstellen und beinhalten
Planzeichenverordnung ONORM A 6240
« Lageplan der alle Anrainer/Nachbarn enthalt Bebauungsplan, Versorgung und
Entsorgung
« Grundriss aller Geschosse
« Schnitte (durch Stiegen, Hohenspringe, usw.,... in den Schnitten ist das
angrenzende Gelande dazustellen)
« Ansichten (in den Ansichten ist das angrenzende Gelande dazustellen)
« ggof. Energieausweis
« ggf. Gutachten z.B.: Statische Berechnungen, Larmschutzgutachten,
Brandschutzkonzept,...
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Grnasazentscreiong | | BavherdPlaneriBeborde | ing
Bemusterungen

Bauherr/Planer/Behorde

...................
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Prufingenieur

Ausfuhrung

STADT MELK

Finanzierungspian

Ausfihrung Baubeginn (Bauwerber/Planer/Baubehorde):
« Bekanntgabe des Baufuhrers/Prifingenieur
« Bekanntgabe des Baubeginn
Fristen It. § 24 NOBO:
2 Jahre nach Erteilung des letztgultigen Baubescheids,
ansonsten erlischt der Bescheid!!!

OBA/Baufuhrer - Prifingenieur
» Erstellung von Befunden z.B.: Rohbaubefund, Kaminbefund
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“Ausschreibung

Finanzierungslan
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Fertigstellungsmeldung:

Bauherr/Planer/Behorde

Fertigstellung

STADT MELK

Nach der Fertigstellung eines Bauvorhaben ist das der Baubehdrde zu melden.

Fristen It. § 24 NOBO:

Das Bauwerk ist innerhalb 5 Jahren nach Baubeginn fertigzustellen, ansonsten
erlischt der Bescheid = KEIN Konsens!!!

Der Fertigstellung sind folgende Unterlagen anzuschliel3en:

* Fertigstellungsmeldung

« 2 —fach Lageplan bei Neu- und Zubauten einschl. der Bestatigung tber die
Lagerichtigkeit des Bauwerks.

« Bescheinigung des Baufiihrers tber die bewilligungsméafige Ausfiihrung des
Bauvorhaben

« Diverse Befunde welche im Zuge der Bewilligung vorgeschrieben wurden z.B.
Kaminbefund, E-Befund,...
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BauherriPlansel Bohirds BauherrPlaner

Ausfubrungsplanung

Ennrelchung Bemusierungen

BauhenfPlaner Beharde
Beschaffung Baugrundagen

Bauherr/Planer
‘Ausschreibung
Detalplanung

Kostenklarheit 70-80%
Kontrolle Finanzienungspian

BauhenfPlanerBehdrde

Finanzerungsplan Fertgstelung

Seit 13. Juli ist eine vom Land-
tag beschlossene Anderung der
NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr.
50/2017,in Kraft. Eine gravieren-
de Anderung ist der ganzliche
Entfall der Bauverhandlungen.

Die Novelle der NO Bauord-
nung regelt in diesem Zusam-
menhang die Einbeziehung
der Nachbarn neu. Dadurch
sollen die Verwaltung verein-
facht und die Verfahren be-
schleunigt werden.

Eine wesentliche Rolle hat
nach wie vor die Vorprifung
im Rahmen des Bauverfah-
rens. Bereits in diesem Sta-
dium hat die Baubehorde
die Ubereinstimmung des
beantragten = Bauvorhabens
mit allen bau- und raumord-
nungsrechtlichen sowie bau-
technischen Bestimmungen
zu prifen.

Fallt die Vorpriifung posi-
tiv aus, muss die Baubehorde
die Parteien und Nachbarn
nachweislich vom geplanten
Bauvorhaben informieren.
In die Antragsbeilagen und
allfallige Gutachten kann da-

Bauherr/Planer/Behorde

Neuregelung NO BO 2014

raufthin Einsicht genommen
werden. Parteien und Nach-
barn konnen ab dem Erhalt
der Verstandigung innerhalb
von zwei Wochen eventuelle
Einwande gegen das Vorhaben
schriftlich bei der Baubehdrde
einbringen.

Die Behorde ist jedoch be-
rechtigt, jederzeit einen fir
den mafigeblichen Sachver-
halt zweckdienlichen Ortsau-
genschein durchzufiithren.

Eine  Verfahrenserleichte-
rung fur Parteien und Nach-
barn ist in §21 (4) vorgesehen.
Geregelt sind in dieser unter
anderem Abanderungen im
Inneren des Gebaudes, sofern
subjektiv offentliche Rechte
nicht beeintrichtigt werden
und Vorhaben, deren Bewilli-
gungspflicht nicht auf einem
Widerspruch zum Ortsbild be-
ruhen.

Der QR-Code
fihrt zur NO
Bauordnung
2014.

ANDERUNGEN IN DER NO BAUORDNUNG

Ein nicht vollstindiger Auszug

aus den Anderungen:

Bewilligungs pflichtige

Vorhaben (§14):

+ Bauliche Anlagen z. B. Car-
port oder Einfriedungen

« Heizkessel mit mehr als 50
kW Nennwiarmeleistung

+ Herstellung der verordne-
ten Bezugsniveaus

+ Aufstellung von Maschinen
und Gerdten in Verbindung
mit Bauwerken, die nicht

gewerbliche Betriebsanla-
gensind

Anzeigepflichtige

Vorhaben (§15)

« Vorhaben ohne bauliche
Mafinahmen z. B. Aufstel-
len von Mobilheimen auf
Campingplitzen

+ Vorhaben mit geringfigi-
gen baulichen Mafinahmen
(z. B. nachtragliche Warme-
dammung)

+ Vorhaben in Schutzzonen
und Altortgebieten (Photo-
voltaikanlagen oder TV-Sa-
tellitenantennen)

Meldepflichtige Vorhaben (§16)

+ Heizkessel fiir alle Arten
von Brennstoffen mit weni-
ger als 50 kW Nennwirme-
leistung

+ Errichtung von Photovol-
taikanlagen aufierhalb von
Schutzzonen und Altortge-
bieten

+ Herstellung von Hauskané-
len

Bewilligungs-, Anzeige- und

meldefreie Vorhaben (§17)

» Thermische Solaranlagen
auflerhalb von Schutzzonen
und Altortgebieten

+ Teichbautechnische Anla-
gen mit Ausnahme von Ge-
bauden

+ Buswartehduschen

+ Kleinraumige Niveauande-
rungen (max. 20 m?) aufler-
halb des Bauwiches

Verfahrenserleichterungen

(§18 Abs. 1a)

Hier sind mafdstabliche Dar-

stellungen und die Beschrei-

bung in 2-facher Ausferti-
gung abzugeben.
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Fragen und Antworten STADT MELK

Auskinfte zu den Themen

Einreichung, Baubestimmungen Flachenwidmung, etc. kbnnen Sie in der
Bauabteilung der Stadtgemeinde Melk erfragen.

Kontakt:

Leiterin der Abteilung Bautechnik und Baurecht
Ing. Jennifer Sauerwein

Rathausplatz 11 / 2. Obergeschol3
Tel: 02752/52307-131
Mail: jennifer.sauerwein@stadt-melk.at

Homepage der Stadtgemeinde Melk:
www.stadt-melk.at

Homepage des Land Niedersterreichs:
www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Bauen-Neubau.html
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